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Opmaak RUP “Ieperboog-zuid”

Toelichting 23 maart 2012

Agenda

• Stand van zaken overlegproces

- reeds gevoerd overleg

- aanpak verder onderzoek en overleg

• Inhoudelijke toelichting eerste 

werkvoorstel

- ruimtelijke visie en concepten

- gehanteerde principes voor opmaak 

eerste afbakeningsvoorstel

- vertaling naar eerste 

afbakeningsvoorstel en voorschriften

• Vervolgafspraken 
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Stand van zaken overlegproces

Reeds gevoerd onderzoek
en overleg

• startvergadering actoren juni 2011
• Bilateraal overleg gemeenten oktober/november 2011

• Bilateraal overleg provincie december  2011
• Multilateraal overleg belangenverenigingen december 

2011

opstartfase

• thematisch onderzoek RUP-team (januari/februari 2012)
• detailleren natuurdoelen

• verfijnen landbouwgegevens
• uitwerken erfgoedelementen via ankerplaats

• toelichting eerste RUP-voorstel (maart 2012)

planvormingsfase
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Verder onderzoek
en overleg

• gebiedsgericht overleg per deelgebied 
(bilateraal)

• visie en doelen?

• vertaling naar RUP?

• thematische toetsen

• milieu/natuur/water

• landbouw

• erfgoed

• resultaten herwerken naar tweede RUP-
voorstel

• eindadvies actoren

vervolg planvormingsfase

• opmaak formeel voorontwerp RUP

• Adviesvraag SARO en plenaire vergadering

goedkeuringsfase
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Doel overleg vandaag

• RUP-team presenteert eerste 
planvoorstel

• vertaling ‘ruimtelijke visie’ naar 
‘verordenend plan’

• rekening houdend met 
aandachtspunten en ‘resultaten’ 
gevoerd onderzoek en overleg

• Vraag om kennis te nemen van 
eerste voorstel

• Voorstel op website
www.vlaanderen.be/agnas

actorenoverleg 
23 maart 2012

Elementen uit gebiedsgericht onderzoek
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Elementen vanuit 
gebiedsgericht natuurbeleid

• SBZ-H BE2500003 
“Westvlaams Heuvelland”
• 9 deelgebieden verspreid over 

Breemeersen, Rode-, Zwarte-, 
Kemmel- en Scherpenberg, 
Douvebeek, Wijtschate, 
Palingbeek, Gasthuisbossen, 
Polygoonbos

habitatrichtlijngebieden

Elementen vanuit 
gebiedsgericht natuurbeleid

• +/- 80% van de oppervlakte van SBZgebied
(1878 ha) ligt binnen de perimeter van dit RUP

• De voornaamste doelstellingen zijn:

• bosuitbreiding (diverse habitattypes) met 
300-420 ha, met creatie van twee grote 
boshabitatkernen van ongeveer 300 ha in 
deelgebieden Palingbeek-Vierlingen-
Gasthuisbossen en Kemmelberg-
Monteberg-Rodeberg;

• uitbreiding schraal hooiland met 5-10 ha, 
ruigtes (10-20 ha) en heide of heischraal
grasland (5-10 ha);

• herstel bocagelandschap in functie van 
verbeteren kwaliteit habitat van 
kamsalamander en diverse 
vleermuissoorten 

• verbeteren waterkwaliteit beken en bronnen.

Het IHD-rapport werd afgewerkt
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Elementen vanuit 
gebiedsgericht natuurbeleid

• website http://geo-
vlaanderen.agiv.be/geo-
vlaanderen/natura2000/

• Publicatie ‘Europees 
beschermde natuur in 
Vlaanderen’ (INBO)

• IHD NATURA 2000: zie 
rapporten via BOLOV’s

achtergrondinfo SBZ’s

Elementen vanuit 
gebiedsgericht natuurbeleid

• Europees beschermde 
natuurwaarden (IHD)

• Grote beekvalleien

• Grote boscomplexen

• Reservaatsgebieden

• Behoud bestaand bos

• Ecohydrologische impact

• Landschapsecologische 
samenhang

• Concentraties van KLEs

afwegingselementen voor 
opmaak RUP
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Elementen vanuit gebieds-
gericht landbouwbeleid

• Landbouwinformatiesysteem (LIS)

• ligging bedrijfszetels en -kavels in 
kaart gebracht

• typering landbouwgebruik en 
samenhang agrarische structuur

• op basis van gegevens 
verzamelaanvraag 2000 tot 2010

gegevens over bestaand 
landbouwgebruik 2000-2010

Voorbeeld omgeving Peer

Elementen vanuit gebieds-
gericht landbouwbeleid

• Voldoende uitbreidingsmogelijkheden voor 
bestaande landbouwbedrijfszetels

• Onderbouwde aanduiding van bouwvrije 
gebieden

• vanuit landschaps- en erfgoedwaarden

• rekening houdend met bestaande zetels

• Aanduiding natuurverwevingsgebieden

• SBZ-H

• Aanwezigheid van KLE’s

• Reeds beheerde natuur

afwegingselementen 
voor opmaak RUP 
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Elementen vanuit gebieds-
gericht erfgoedbeleid

• 3 ankerplaatsen

• Vanaf eerste nederzettingen t.e.m. WOI

• Volledig binnen frontzone WOI � veel WOI-
erfgoedelementen

• Bouwkundig  (begraafplaatsen, bunkers, 
hoeves, …)

• Ondergronds (deep dugouts, mijngangen, …)

• landschap (kraters, graslanden, zichten, …)

Ankerplaatsen – WOI

Elementen vanuit gebieds-
gericht erfgoedbeleid

• Behoud van waardevol erfgoed

• Samenhang behouden (concentraties van 
elementen, zichten bewaren, …)

• Ondergrondse elementen bewaren

• Veiligheid!

afwegingselementen 
voor opmaak RUP 
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Naar een eerste RUP-voorstel…

Van ruimtelijke visie naar afbakeningsvoorstel
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• maximaal behoud agrarisch gebied
• Bouwvrij vanuit erfgoedwaarden

landbouwgebied ten noorden van Westoeter

• Natuur in SBZ-gebieden
• Huiskavels in AG+NVW

• Verbinding via Hillebeek
• AG+NVW tussen Kemmel- en Scherpenberg

Rode-, Zwarte-, Scherpen- en Kemmelberg

• maximaal behoud agrarisch gebied

• Bouwvrij vanuit erfgoedwaarden

landbouwgebied bij Loker en Dranouter

• Natuur in SBZ-gebieden

• AG+NVW

Vallei van de Douvebeek, 
Franse Beek, Kemmelbergbeek

noordwest

zuid

• Maximaal behoud agrarisch gebied

• Bouwvrij vanuit erfgoedwaarden

landbouwgebied van Mesen, Wulvergem
en Nieuwkerke

• Natuur in SBZ-gebieden

• Beheerde gebieden in natuur
• Huiskavels in AG+NVW

• Verbinding naar Winterbeek en Douvebeek

Breemeersen

• Kraters en omliggend weiland in CH

Kraterboog

• in AG+NVW

Bergbeek
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oost

• Maximaal behoud agrarisch gebied

• Bouwvrij vanuit erfgoedwaarden

• Rondom Sint-Elooi specifieke erfgoedwaarden

landbouwgebied van Voormezele en Sint-Elooi

• in AG+NVW

Wijtschatebeek

• Natuur in SBZ

• Verbinding tussen bossen

Wijtschatebossen

• Natuur in SBZ

Polygoonbos

• CH-gebied

Erfgoedgebieden Bellewaarde, Hill62, Hill60, 
Bayernwald

• Natuur in SBZ

• Verbinding tussen bossen

• Huiskavels in AG+NVW

Gasthuisbossen

• alle handelingen i.f.v. beroepslandbouw

agrarisch gebied

• ruimte voor uitbreiding landbouwbedrijven buiten bouwvrij 
gebied, geen nieuwe bedrijfszetels

• specifiek voorschrift met uitbreidingsmogelijkheden voor 
bestaande landbouwbedrijfszetels in bouwvrij gebied

bouwvrij agrarisch gebied

• landbouw en natuur nevengeschikt

• stimulerend beleid ten aanzien van gebruikers

• bouwvrij karakter bewaren

• specifiek voorschrift voor uitbreiding bestaande 
bedrijfszetels

agrarische gebied met overdruk 
natuurverweving

bestemmingen en voorschriften
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• alle handelingen i.f.v. natuurontwikkeling

• landbouw binnen randvoorwaarden sectoraal beleid (mest)

natuurgebied

• sites met (bouwkundig) erfgoed

• verschillende openruimtefuncties naast elkaar mogelijk

gemengd openruimtegebied met 
cultuurhistorische waarde

• Gebied met belangrijke erfgoedwaarden

• Zorgplicht mbt de erfgoedwaarden
• Stimulerend en ondersteunend beleid tav erfgoed

• Specifieke zones met bijkomende bepalingen
• Graslanden (nabij kraters)

• Zones met veel microreliëf

Erfgoedlandschap

bestemmingen en voorschriften

Bijkomende onderwerpen
• Er zijn nog andere dossiers die de komende weken 

onderzocht moeten worden:

- De eventuele uitbreiding van golf- & countryclub 

Palingbeek

- De eventuele herinrichting van camping Douve

- De eventuele opname van het toeristisch 

handelslint op de Zwarte Berg

- De eventuele opname van 

ontsluitingsinfrastructuur voor erfgoedelementen 

(bvb Pool of Peace, Bayernwald, …) –

tijdelijk/permanent? 
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Afspraken
• Plan met perceelsaanduiding, voorschriften, 

ruimteboekhouding volgende week online

• Reacties op RUP-voorstel 1

- graag overmaken voor gebiedsgericht overleg 

vrijdagen 13, 20, 27 april en 4 mei 

- via e-mail naar agnas@rwo.vlaanderen.be

• betreft: advies RUP-voorstel 1 “Ieperboog-Zuid”

• Agenda gebiedsgericht overleg

- op basis van inhoudelijke elementen uit de 

verschillende reacties

- detaildiscussie per planonderdeel

• in bepaalde gevallen en situaties
• belasting op meerwaarde

• inning door Vlaamse Belastingsdienst

planbatenheffing

• in bepaalde gevallen en onder strikte voorwaarden
• vordering indienen bij rechtbank eerste aanleg

• rechter (en aangestelde deskundigen) oordelen of aan 
voorwaarden voldaan is en ramen waardevermindering

planschadevergoeding

• vergoeding voor eigenaars van landbouwpercelen die van 
‘geel’ naar ‘groen’ gaan

• kapitaalschadecommissie bij Vlaamse Landmaatschappij

kapitaalschadevergoeding

• vergoeding voor gebruikers van landbouwpercelen die van 
‘geel’ naar ‘groen’ gaan

• Vlaamse Landmaatschappij 

gebruikersschadevergoeding

Heffingen en 

vergoedingen bij 

wijziging van 

bestemming

indicatief register van 

bestemmingswijzigingen die 

aanleiding ‘kunnen geven tot…’
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Wat met 

zonevreemde 

gebouwen en 

constructies?

• geen specifieke bepalingen in het RUP

• basisrechten Codex RO blijven van toepassing

basisrechten

• verbouwen binnen bestaand volume

• hoofdzakelijk vergund en niet verkort

• herbouw zelfde volume enkel na brand
(max. 1000 m³)

woning in natuur- of bosgebied

• verbouwen en uitbreiden tot 1000 m³

• hoofdzakelijk vergund en niet verkrot

• bij herbouw, max 1000 m³

woning in landbouwgebied

zie www.ruimtelijkeordening.be voor specifieke details

Vragen? 

Opmerkingen?


